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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Céng ty C phan Bat dong sdn Khai Hoan Land (goi tat Ia “Céng ty”) trinh bay bao céo
nay cling v&i Bdo céo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2020 va dén ngay lap bao cao nay gom:

Hoi ddéng Quan tri

Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich HDQT

Ba Pinh Thi Nhat Hanh Phé chd tich HPQT (bd nhiém ngay 01/10/2020)

Ong V& Céng Son Thanh vién HDQT

Ba V6 Thi Héng Mai Thanh vién HPQT (bé nhiém ngay 14/08/2020, mién nhiém ngay
29/12/2020)

Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 14/08/2020)

Ba Pham Thj Minh Phu Thanh vién HPQT (bd nhiém ngay 20/10/2020)

Ba Vi Thi Thanh Tam Thanh vién HPQT (bd nhiém ngay 29/12/2020)

Ban Téng Giam déc

Ba Pinh Thi Nhat Hanh Téng Giam déc

Ong Nguyén Thé Trung Pho6 Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 01/07/2020)

Ba Pham Thi Minh Phu Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 20/10/2020)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty cé trach nhiém lap bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020,

phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu

chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong viéc ap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau

phai:

- Tuan tha chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh ;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Duwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, cd nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duwoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va thuc hién kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nhadm han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir treéng hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam béo réng bao céo tai chinh
duwoc lap va trinh bay tuan thi chudn muc ke toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan téi viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém
dam bao an toan cho tai san ctia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Binh THFENIG . anh>"
Téng Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thdng 01 ndm 2021
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Sé: 01 /2021/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh guri: Héi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cb phan B4t dong san Khai Hoan Land

Chung t6i d4 kiém toan bao cao tai chinh kém theo (“bdo céo tai chinh riéng’) cia Cong ty C6 phan Bét
dong san Khai Hoan Land (goi tat 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngay 20 thang 01 n&m 2021, tir trang 04 dén trang
26, bao gém Béng can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2020, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh,
Bao cao Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bao céo tai chinh
clia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Téng
giam dbc xac dinh |a c&n thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai sét trong
yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toén vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién v& Bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chuing t6i phai tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc lieu Bao céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thirc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sbé liéu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thl tuc kiém toan dugc Iwa chon dwa trén xét doan clia kiem
toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an ho&c nham Ian.
Khi thirc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd clia Céng ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh trung thic, hop Iy nhdm thiét ké céc tha tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nhadm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cuia kiém soat ndi b cta don
vi. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cla Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao
tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém todn ma chung toi da thu thap dwoc la ddy dua va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cltia chang t6i.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla chang téi, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, xét trén cac khia canh trong

yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty cé phan Bat dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nam 2020,
) qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung

ipvgi Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6
E ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Nguyén Thwong Poan Thu Hing

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Sé Gidy CN DKHN Kiém toan 0308-2018-055-1 Sé Gidy CN DKHN Kiém toan1396-2018-055-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha No6i, Ngay 20 thang 01 ndm 2021

Partnering for Success



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han cta khach hang
Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han
Phai thu ngan han khac

. Taisan ngén han khac

Chi phi tra tréc ngan han
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phéi thu dai han khac
Taisan cb dinh

Tai san ¢b dinh hru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

Tai san cb dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gié tri hao moén luy ké

. Taisan d& dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
dai han
Chi phi xay dwng co ban dé dang

. Pau tw tai chinh dai han

Péau tw vao cong ty con
Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét
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31/12/2020

MAU sO B01 - DN
Bon vj tinh: VND

01/01/2020

838.336.983.102

161.889.486.612
161.889.486.612

675.493.478.583
178.615.945.043
261.338.112.986
235.539.420.554

954.017.907
954.017.907
1.532.183.350.977

1.316.156.437.000
1.316.156.437.000

2.985.914.820
(2.985.914.820)

221.215.500
(221.215.500)

1.679.143.054
599.989.498

1.079.153.556

212.000.000.000
212.000.000.000

2.347.770.923
2.347.770.923

668.966.976.279

19.291.115.973
19.291.115.973

649.130.332.629
13.162.340.265
599.206.686.754
36.761.305.610

545.527.677
545.527.677

730.775.484.255

516.656.437.000
516.656.437.000

72.730.052
11.281.302
2.985.914.820
(2.974.633.518)
61.448.750
221.215.500
(159.766.750)

1.726.643.054
599.989.498

1.126.653.556

212.000.000.000
212.000.000.000

319.674.149
319.674.149

2.370.520.334.079

1.399.742.460.534




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

MAU SO B01 - DN
Bon vi tinh: VND

CHi TIEU M Tl 31/12/2020 01/01/2020
s0 minh
C - NO PHAI TRA 300 612.400.110.448 138.335.012.709
I. N¢ ngén han 310 390.630.745.367 109.135.012.709
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 15 146.094.362 406.297.636
i 2. Ngudi mua tra tién treéc ngén han 312 74.988.091 59.529.948.562
3. Thué va cac khodn phdi nop Nha nwéc 313 14 41.940.819.301 7.132.494.924
4. Phai trd ngudi lao dong 314 20.904.811.364 8.728.678.479
5. Chi phi phdi trd ngén han 315 16 73.454.104.506 18.711.269.101
- 6. Phai trd ngén han khac 319 17 103.349.927.743 14.626.324.007
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 18 150.760.000.000 -
Il. No dai han 330 221.769.365.081 29.200.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 17 11.650.000.000 11.000.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 18 210.119.365.081 18.200.000.000
N D - VON CHU SO HO'U 400 1.758.120.223.631  1.261.407.447.825
= . Vén chi sé hiru 410 19 1.758.120.223.631  1.261.407.447.825
1. Vén gbp ctia chli & hiru 411 1.600.000.000.000  1.200.000.000.000
= - Cé phiéu phé théng c6 quyén 411a 1.600.000.000.000  1.200.000.000.000
biéu quyét
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 158.120.223.631 61.407.447.825

- LNST chuwa phén phéi liy ké dén cubi 421a

61.407.447.825

51.245.655.487

nam trwée
- LNST chuwa phéan phéi ndm nay 421b 96.712.775.806 10.161.792.338
TONG CONG NGUON VON 440 2.370.520.334.079  1.399.742.460.534

Ngwei lap

=

Khu Viét Nghia

TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thdng 01 nam 2021

ang Giam déc
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

CHi TIEU M& Thuyét
s6 minh

Doanh thu ban hang va cung cdpdichvu 01 20

Céc khoan gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp 10

dich vu

Gia vén hang ban 11 21

Loi nhudn gép vé ban hang va cung cdp 20

dich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 22

Chi phi tai chinh 22 23

- Trong doé: Chi phi 1&i vay 23

Chi phi ban hang 25 24

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25

Loi nhuéan thuén tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhap khac 31 26

Chi phi khac 32 27

Loii nhudn khac 40

Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28

Chi phi thué TNDN hoén lai 52

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Loii nhuan ké toan sau thué 60

Ngwoi 1ap

aadl

Khu Viét Nghia

Nam 2020

MAU SO B02 - DN

Pon vj tinh: VND

Nam 2019

302.970.443.350

302.970.443.350

159.868.248.240
143.102.195.110

45.594.890.457
23.714.895.481
20.373.530.400
21.337.839.818
22.451.880.482
121.192.469.786
640.818.998
623.490.360
17.328.638
121.209.798.424
24.497.022.618

96.712.775.806

136.649.941.164

136.649.941.164

89.144.410.598
47.505.530.566

25.272.974.494
910.202.719
546.202.719
35.141.663.442
22.377.914.372
14.348.724.527
20.299.131
982.473.603
(962.174.472)
13.386.550.055
3.224.757.717

10.161.792.338

TP. H6 Chi Minh, ngay 20 théng 01 ndm 2021

Ké toan trwéng

Phung Quang Hai




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phéap gién tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhuan trwée thué
. Diéu chinh cho cac khoan

- Kh&u hao TSCP va BPSDT
- L4i, 16 tir hoat dong dAu tw

- Chi phi lai vay

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi von

lwu dong

- Téng, gidm cac khoan phai thu

- Tang, gidm cac khodn phai tra (Khéng ké I4i vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phéi nop)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién lai vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCP va cac TSDH khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac
Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhudn dwoc chia

Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw

. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cla chl sé hiru

Tién thu tir di vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thun trong nam
Tién va twong dwong tién dau nam
Tién va twong dwong tién cubi ndm

Ngwéi lap

o

Khu Viét Nghia

Phung Quang Hai

01

02
05
06

09
11

12
14
15
20

21
23
27
30

31
33
40

50
60
70

Nam 2020

MAU SO B03 - DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2019

121.209.798.424

72.730.052
(45.594.890.457)
23.292.895.481
98.980.533.500

19.702.859.525
116.973.777.930

(10.469.721.923)
(29.169.395.304)

(4.208.568.067)
191.809.485.661

(800.000.000.000)
28.884.978
(799.971.115.022)

400.000.000.000
350.760.000.000
750.760.000.000

142.598.370.639
19.291.115.973
161.889.486.612

13.386.550.055

545.689.278
(25.272.974.494)
546.202.719
(10.794.532.442)

31.515.478.056
(39.564.624.745)

407.408.316
(546.202.719)
(6.083.261.525)
(25.065.735.059)

(86.816.200)

1.385.474.494
1.298.658.294

18.200.000.000
18.200.000.000

(5.567.076.765)
24.858.192.738
19.291.115.973



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

1

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiec s& hivu vén

Céng ty Cé phan BAt dong san Khai Hoan Land (trwéc day 1a Cong ty Co phan Bat dong sén
Nguy&n Khai Hoan) (goi tat Ia “Céng ty”) la cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép sé 0309139261 do S& ké hoach va P4u tw thanh phé Hé Chi Minh
cép lan dau ngay 24/07/2009, dang ky thay déi 1an thir 19 ngay 14/08/2020.

Theo Giy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 19 vén diéu 1é clia Cong ty 1a
1.600.000.000.000 VND, dwoc chia thanh 160.000.000 cb phan b&ng nhau, ménh gi& mot cb
phan la 10.000 VND.

Céng ty da dwoc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chap thuan d&ng ky céng ty dai ching theo
cong van sb 7658/UBCK-GSDC ngay 30 thang 12 n&m 2020 clia UBCK Nha nwérc.

Téng sb nhan vién ctia Céng ty (bao gbm ca cong tac vién, nhan vién moéi gi¢i) tai ngay
31/12/2020 Ia 3.377 ngui (tai ngay 31/12/2019 1a 878 ngui).

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty |a tw van, méi gi¢i, dau gia bat d6ng san, dau gia quyén
str dung dat; xay dwng nha cac loai; chudn bj mat bang; dich vu khach san dat tiéu chuan trén
ba sao (khéng hoat dong tai tru s&); dai ly du lich; té chirc gi&i thiéu va xuc tién thwong mai;
quang cao; xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khéc; xay dwng céng trinh dwong st va
dudng bd; nha hang va cac dich vu &n ubng phuc vu lwu dong; diéu hanh tua du lich; kinh
doanh bét déng san, quyén st dung dat thudc chi sé& hiru, chl s dung hodc di thué; ban Ié
hang héa khac méi trong cac clra hang chuyén doanh; hoat dong thiét ké dan dung; dich vu
cham séc va duy trl canh quan; ban buén dé ding khac cho gia dinh; gio duc nghé nghiép.

Hoat déng chinh clia Céng ty trong nam la tw van, méi gi¢i va kinh doanh bat déng san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty dwoc thye hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty dang dau tw triee tiép vao hai (02) cong ty con. Théng
tin chi tiét vé& cac cong ty dwoc dau tw ndy nhw sau:

Thanhldpva Tylé Quyén biéu . )
hoat ddng S& hiru qwét Hoat d chinh

Coéng ty TNHH Dau tw Phat trién
Pia 6¢ An Pha

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Pia 6¢ An Thinh Phat

TPHCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BBS

TP HCM  100% 100%  Kinh doanh - méi giéi BDS



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh vé cén dugc doc dong thoi véi béo cao tai chinh kém theo

Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Cong ty cé cac chi nhanh va van phong dai dién nhw

sau:
STT Loai hinh  Tén rat gon Pia chi
1. Chinhanh My Toan 1 1479 Nguyén V&n Linh, KP M§ Toan 1 - H3, P. Tan
Phong, Quéan 7, TP. HCM
2. Chinhanh  Nguyén Hiru Canh2 11C Nguyén Hiru Canh, Phuong 19, Q. Binh Thanh,
TP. HCM
3. Chinhanh  Kim Son B8 Nguyén Htru Tho, P. Tan Phong, Quan 7, TP. HCM
4. Chinhdnh  Him Lam B10-B11 Nguyén Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P.
Tan Phong, Quéan 7, TP. HCM
5. Vanphong My Toan 3 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tan Phong,
dai dién Quan 7, TP. HCM
6. Vanphong Dragon 2 218 Bén Van Bén, Phwdng 5, Quén 4, TP. HCM
dai dién
7. Chinhanh  Lake View 2 LAu 1 — 193 Nguyén Hoang, P. An Phu, Quan 2,
TP.HCM
8. Chinhanh  AnPhu2 Lau 2 — 193 Nguyén Hoang, P. An Phu, Quéan 2,
TP.HCM
9. Chinhanh  Thu Thiém 2 LAu 2 SH 5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, P. An Lgi
Péng, Quan 2, TP.HCM ;
10. Chinhanh  Sala 2 L&u 1 SH5-7, S6 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi
Poéng, Quan 2, TP.HCM
11. Chi nhanh Q7 B9 Nguyén Htru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quéan 7, TP.HCM
12. Chinhanh  Quéans8 55/1 Nguyé&n Ché Nghia, Phuwerng 13, Quén 8, TP.
HCM
13. Chinhanh  Tan Phu 90C Go DAu, P. Tan Pha, Q. Tan Pha, TP.HCM !
14. Chinhanh  Song Hanh 127 Puwdng s6 5, KP5, Phuworng An Phu, Quan 2, \
TP.HCM
15. Chi nhanh Nguyé&n Chi Thanh 908 Nguyén Chi Thanh, Phwdng 4, Quéan 11, TP.HCM
16. Chinhanh  An Béng 97L1 Nguyén Duy Dwong, Phudng 9, Quén 5, TP.HCM
2. NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan

Nién do ké toan ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND)

. CHUAN MU’C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
B&o cdo tai chinh duwoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), duoc Iap dva trén cac nguyén
tac ké toan phu hop voi quy dinh ctia ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla B Tai
chinh, chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach ké toan chi yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cdo tai
chinh riéng:



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

= THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

Co s& lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo duwgc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia

gbc va phit hop véi chudn myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy

dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh. Bao cdo tai chinh kem

22 theo la bao c&o tai chinh riéng clia Cong ty me - Cong ty C& phan Bat dong san Khai Hoan
Land.

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh riéng tuan thi chudn myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau
Ban Téng giam dbc phai cé nhirng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao céo veé
céng no, tai sén va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo
tai chinh cting nhw cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. Mac
dii cac wae tinh ké toan duoc lap bang tat ca sw hiéu biét clia Ban Téng giam dbc, sé thuc té
o phat sinh c6 thé khac v6i cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

= Tién va cac khoan twong dwong tién

Ti&n phan anh toan bo sb tién hién co ctia Céng ty tai ngay két thuc ky ké toan, bao gom tién
maét, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khodn twong dwong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han cé thodi han thu héi khéng
- qua 03 thang ké tir ngay dau tw co kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lwong tién xac

dinh va khong co rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi digm bao céo, dwgc ghi nhan
. phu hop véi quy dinh ctia Chudn murc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo lwu chuyén tién té.

Pau tw vao céng ty con

Céng ty con la cac céng ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty co kha
nang kiém soat cac chinh séach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nham thu
dwoc lgi ich tlr hoat dong clia cac cong ty nay.

Céac khoan dau tw vao céng ty con dugc trinh bay trong Bang can dbi ké toan theo gia géc trir
di cac khoan di phong gidm gia (néu cé). Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong ty
con la sé chénh léch I&n hon gitra gia goc va gia tri thj trwéng clia khodn dau tw hodc phan s&
htru clia Cong ty tinh theo sb ké toan cta bén nhan dau tw dwoc trich 1ap pht hop véi cac quy
dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khoé doi

Cac khoan phai thu dwgc theo doi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao céo,

- d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly ctia Céng
ty. Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thuc hién
theo nguyén téc:

- Phai thu clia khach hang gdbm céc khoan phai thu mang tinh thwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban, bao gém ca cac khodn phai thu vé tién ban hang, xuét khau
Uy thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé I4i cho vay, l3i tién giri; cac khodn d4 chi ho;
cac khoan bén nhan Gy thac xuét khdu phai thu hd cho bén giao Uy théc; phai thu vé tién
phat, bdi thwong; cac khodn tam (rng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san...

Céng ty c&n ci ky han con lai tai thdi diém béo céo clia cac khodn phai thu dé& phan loai la
phai thu dai han hozc ngén han.

Céac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vurot qua gia tri c6 thé thu hoi. Dy phong phai thu

= kho doi dworc trich 1ap cho nhirng khodn phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tré
lén, hodc cac khodn phai thu ma nguoi ng khé cé kha ndng thanh toan do bj giai thé, pha san
hay cac kho khan twong t phit hop véi cac quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va cén duge doc dbng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

Tai san ¢é dinh hivu hinh va khau hao

Tai san ¢b dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia
tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dung. Nguyén gia tai san cd dinh hteu hinh do tw
lam, tw xay dng bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thyc té phat sinh cong chi phi I&p
dat va chay thur.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban d&u dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san néu chung
thuc sy cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuén ban dau cla tai san do, nhuw:

- Thay ddi b6 phan cla tai san ¢6 dinh hivu hinh 1am t&ng théi gian st dung hiru ich, hodc
lam t&ng cong suat slr dung cla ching; hodc

- Cai tién bb phan cta tai san cb dinh htru hinh 1am tang dang ké chét lvgng san pham san
xuat ra; hodc

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuét moi lam gidm chi phi hoat déng cia tai san so voi
trweéde.

Céc chi phi phat sinh dé& stra chita, bdo dwdng nhdm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha
n&ng dem lai loi ich kinh t& cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban dau, khéng
théa man mét trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky.

Tai san cb dinh dwoc khéu hao theo phwong phap dwong thang dwa trén thoi gian s dung
woe tinh cla tai san. Thoi gian khau hao cu thé clia cac loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Sé nam

Thiét bj, dung cu quan ly 03-04
Tai san cé dinh v6 hinh va khédu hao

Tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ity ké. Tai san cb
dinh vé hinh ctia Cong ty la gia tri cla phan mém may tinh, dwec khau hao theo phwong phap
dwédng thang trong vong 3 nam.

Thué hoat dong

M6t khoan thué dwoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van dwoc huéng phan Ién cac
quyén loi va phai chiu rdi ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat doéng dwoc ghi nhan
vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuwong phap duwéong thdng trong subt thoi
gian thué. Cac khodn tién nhan dwoc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop dong thué
hoat ddng ciing dwgc ghi nhan theo phwong phap dwéong thdng trong suét thdi gian thué.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Chi phi xay dwng co ban dé dang dwoc ghi nhan theo gia gbc, phan anh céc chi phi lién quan
tree tiép (bao gdm ca chi phi 13i vay cé lién quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty)
dén cac tai san dang trong qua trinh xay dyng, may méc thiét bj dang 1&p d&t @& phuc vu cho
muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san
cb dinh dang thuc hién. Viéc khau hao céc tai sén nay duoc ap dung giébng nhu v&i cac tai san
khac, bat dau tir khi tai sén & vao trang thai sdn sang st dung.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi trd trwéc bao gdm céc chi phi thyc té d& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat déng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trvéc cla Cong ty
bao gdm gia tri cong cy, dung cu, linh kién loai nhé da xuét dung, ... va duoc coi la co kha
nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy dwec von héa dudi
hinh thirc cac khoan tra tredc va dwoc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, st
dung phuong phap duwéng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay lIa mét bé phén hop thanh va cén dugce doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Cac khoan phai tra

Céc khoan no phdi tra duoc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao
c4o, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cla
Céng ty. Viéc phan loai cac khoan phdi tra la phai trd nguwoi ban, phai tra khac duoc thye hién
theo nguyén téc:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich cé
tinh chat mua-ban;

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khéng co tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang hoa dich vu, bao gdm: Phai trd vé I4i vay; cb tirc va loi
nhuan phai trd; chi phi hoat déng d&u tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tré do bén thi
ba chi ho; mwon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thwéng; tai san phat hién thira chwa ré
nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép,
kinh phi cong doan; cac khoan nhan ky cuworc, ky quy...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém béo cao clia cac khodn no phéi tré dé phan loai la
dai han hoac ngan han.

Céac khoan no phai tréd dwoc ghi nhan khong thdp hon nghia vy phai thanh toan. Khi cé cac
béng chirng cho thdy mét khoan tén that co kha nang xdy ra, Cong ty ghi nhan ngay mét
khodn phai tra theo nguyén tac than trong.

Vay va ng thué tai chinh
Vay va no thué tai chinh cta Céng ty bao gdm cac khoan di vay va ng thué tai chinh.

Cac khoan di vay va no thué tai chinh duoc theo dbi chi tiét theo tirng ddi twong cho vay, cho
no; tirng khé wéc vay, no va tirng loai tai san vay, ng; theo ky han phai tra clia cac khoan vay,
no thué tai chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh co thoi gian tra no con lai trén 12 thang
ké tir thoi diém bao céo duwoc trinh bay la “Vay va ne thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay
va ng dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thei diém bao céo dwoc trinh bay la
“Vay va no thué tai chinh ngén han”.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai triv
chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw, xay dyng hodc san xuét tai san d& dang can
c6 mot thoi gian da dai (trén 12 thang), dé cé thé dwa vao sl dung theo muc dich dinh trudc
hoac ban, dwoc tinh vao gia tri clia tai san dé (dwoc vén héa) khi cd da cac diéu kién quy dinh
ctia Chuan muc ké toan Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viéc
xay dyng tai san cb dinh, l&i vay dwgc vén hoa ké ca khi thei gian xay dung tir 12 thang tré
xuong.

D6i v6i cac khodn vén vay chung, trong d6 c6 str dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc
san xuét tai san d& dang thi s chi phi di vay dwoc vén héa dwoc xac dinh theo ty 1& von héa
ddi vai chi phi Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung hodc san xuat
tai san dé. Ty & vén hoa duoc tinh theo ty 1é 1ai suat binh quan gia quyén cta cac khoan vay
chua tra gong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai
san cu the,

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hop ly vé cac khodn chi phi thuc té phai
tra, sé tién phai tra cho cac dich vy da s dung trong n&m do chwa cé héa don hoac chuwa du
hd so, tai liéu ké toan.

Ghi nhan vén chu sé& hivu
Vén chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thue gop cia cac b dong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi dwoc ghi nhan theo sé Ioi nhuan (hodc | 16) ttr két qua hoat
déng kinh doanh cta Coéng ty trir (- ) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta ky hién hanh va
céc khodn diéu chinh do ap dung héi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t6 sai s6t
trong yeu clia cac nam truéec.

Céc khoan du trir, cac quy tr Igi nhuan sau thué dugc trich 1ap c&n ci vao diéu 1& cla Cong ty
va quyét dinh clia Dai hoi déng cb déng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép djch vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich do
dugc xac dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao d|ch vé& cung cép dich vu lién quan dén
nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan coéng vigc da hoan thanh tai
ngay ctia Bang can déi ké toan clia ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vy dwoc xac
dinh khi thda man tt ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chén;

(b) C6 kha nang thu duoc Igi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu d6;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thoi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(@) Céng ty da chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru sén phadm
hodc hang héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhw nguwdi s& htbu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chdc chén;

(d) Céng ty sé thu dwoc lgi ich kinh té tlr giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém: |ai tién givi; 1ai cho vay, |&i ban hang tré cham, chiét
khau thanh toan; cb tirc, loi nhuan dwoc chia; 1&i chénh léch ty gia...

- Tién lai dwoc xac dinh twong dbi chac chén trén co s& s dw tién glri va lai suét thuc té
tirng ky.

- Cheénh léch ty gia phan &nh cac khodn l&i chénh léch ty gia hbi doai thic té phét sinh trong
nam clia cac nghiép vu phat sinh c6 gbc ngoai té va lai chénh léch ty gia hdi doai do danh
gia lai cac khoan muc tién té co gbc ngoai té tai thei diém bao céo.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tbng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan
lai.

Sé thué phai trd hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhéap chiju thué
khac véi loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhéap chiu thué khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir
trong cac nam khac (bao gém ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gbm cac chi
tiéu khéng chiu thué hoac khéng duwoc khau trer.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh
thué thu nhap cla cac khodn muc tai san hoac céng no trén bao co tai chinh va d'L!’Q’C ghl
nhan theo phuwong phap sé dw. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tt ca
cac khodn chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic
chén c6 da lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé& kh&u trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé &p dung cho n&m tai san duoc
thu hdi hay ng phai trd duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhéan vao béo céo
két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué do co lién quan
dén cac khoan muc dwoc ghi thédng vao vén chi sé hiru.

13



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Cong ty
c6 quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phadi ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty c6
dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thadm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céac bén duwoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha ndng kiém soat hodc c6 anh hudng
dang ké abi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hoac c6
chung c4c thanh vién quan ly chl chét hodc cung chiu sty chi phdi clia mét cong ty khac.

Céac ca nhan co quyén tryc tiép hoac gian tiép biéu quyét dan dén cé anh huwdng dang ké toi
Cong ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bb, me, vg, chong,
con, anh, chj em rubt).

Cac nhan vién quan Iy chii chdt cé quyén va trach nhiém vé viéc I1ap ké hoach, quan ly va kiém
soat cac hoat déng cua Cong ty: nhirng ngwdi lanh dao, cac nhan vién quan ly cta Cong ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwgc néu & trén ndm triec tiép hodc gian tiép phan quan
trong quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi dé co thé cé anh hudng dang ke toi
Cong ty, bao gdbm nhirng doanh nghiép duwoc s& hitu bdi nhirng ngudi lanh dao hodc céac cb
déng chinh ctia Céng ty va nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan ly chia chét véi

cong ty.
5. TIEN
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mat 172.288.814 5.258.789.912
Tién gli ngan hang 161.717.197.798 14.032.326.061
Céng 161.889.486.612 19.291.115.973

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty TNHH RIVIERA POINT

Céng ty Co phan B4t dong san Khai Minh Land
Céng ty TNHH Dau tw Phat trién Solution

Céng Ty TNHH Céng Bbng Méi Gidi

Céng ty TNHH Bat Bong San NEWVISION
Céng ty Cé Phan Tap Boan SUNSHINE Sai Gon
Phai thu cac khach hang khac

Céng
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31/12/2020 01/01/2020
VND VND
776.064.300 3.680.924.775

164.936.089.481
7.503.739.525
2.019.842.107
200.070.000

3.180.139.630

58.947.635
1.942.993.043
5.801.452.530
1.678.022.282

178.615.945.043

13.162.340.265
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Céc thuyét minh nay 1a mét bé phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

7. TRATRUGC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Céng ty Cb phan Ky Thuat Xay Dyng Pha My 822.800.000 822.800.000
- z . - X A
Cong ty C6 phén Bau Tw Phét Trién Ha Tang 263.700.000 263.700.000
Pha Quoc
Cong ty TNHH Xay dung Topazcons (*) 258.500.000.000  258.500.000.000
Ong Lé Ngoc Chung (**) - 332.405.328.500
Cong ty TNHH Lién minh thiét ké Quéc Té FINKO 900.000.000 900.000.000
Cong ty Cb phan Bat dong san Khai Minh Land - 5.200.000.000
Céac dbi twong khac 851.612.986 1.114.858.254
Coéng 261.338.112.986  599.206.686.754

(*) Khoan (rng trrréc cho Cong ty TNHH Xay dwng Topazcons (Trwéc kia la Cong ty TNHH Xay
dwng Viét Nhat Daiki) theo Hop déng tdng thau dy &n “Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang,
xa Ctra Dwong, huyén Pha Quéc” (hay con goi la “Dw an Helios Coastal City”). Theo d6, Céng
ty TNHH Xay duwng Topazcons sé thuc hién cac coéng viéc: tw van khao sat, thire hién bao céo
nghién ctru kha khi, tw van thiét ké va thi cong xay dung co s& ha tang clia Dy an nay. Dw &n
trién khai trén dién tich khoang 54,5 hecta véi tdng mirc dau tw dw kién khoang 3.000 ty déng.
Dy an da nhan dwoc Quyét dinh chl truong ddu tw clia Ban Quan Iy Khu kinh té Pha Quéc.
Hién nay, Dy &n da dwoc phé duyét dé an chi tiét ty 1 1/2000, Céng ty dang hoan thién cac
thli tuc phap ly dé& duoc phé duyét db an chi tiét 1/500; tién hanh thirc hién cac cong tac dén
bi, gidi phéng mat bang cho Dy &n nay.

(**) Trong ky 6ng L& Ngoc Chung - Trwédng phong phat trién Dy an da thu hdi toan bé sé tién
duoc Cong ty (rng dé thire hién cong tac thuong thdo, thanh toan va cac thi tuc can thiét voi
cac bén co lién quan dé phat trién quj dét theo chién loc kinh doanh clia Cong ty theo Nghi
quyét s6 06/NQ-HPQT ngay 15/08/2018 clia Hoi ddng quan tri.

8. CHI PHi TRA TRUOC

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Ngin han - 954.017.907 545.527.677
Céng cu, dung cu 954.017.907 485.527.677
Tién thué nha - 60.000.000
Dai han 2.347.770.923 319.674.149
Céng cuy, dung cu 371.817.132 218.354.639
Chi phi stra chira van phong 8.835.611 101.319.510
Chi phi tra trwéc khac 1.967.118.180 =
Céng 3.301.788.830 865.201.826
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Cac thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

9.

PHAI THU KHAC

Ngéin han

Tam (rng

Ky qui ky curge ngén han

Phai thu lai cho vay (a)

Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh (b)
Trén Thj Lé Hai

Céac khoan phai thu khac

Dai han

Ky quy thue hién dw an (c)

Ky qui méi gidi bat dong san

Dat coc tién thué van phong

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan -
Viing Tau (a)

Cong ty TNHH Giao Hwdng Xanh (d)

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Dw Gia trj Dw
ghisé phong ghisé phong
VND VND VND VND
235.539.420.554 - 36.761.305.610 -
5.586.209.181 - 10.716.368.041 -
2.100.000.000 - 2.050.000.000 -
27.100.000.000 - 23.887.500.000 -
187.144.981.881 - - -
10.000.000.000 - - -
3.608.229.492 - 107.437.569 -
1.316.156.437.000 - 516.656.437.000 -

21.500.000.000
2.000.000.000
2.636.437.000
490.000.000.000

800.000.000.000

21.500.000.000
3.100.000.000
2.036.437.000
490.000.000.000

20.000.000

Phai thu dai han khac 20.000.000 - -
Cong 1.551.695.857.554 - 553.417.742.610 -
(a) Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau (Khai Hoan - Viing Tau Group - bén lién

(b)

(c)

(d)

quan) va Céng ty cb phan Bat dong sdn Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) d4 ky hop déng
vay vén trung va dai han véi muyc dich tai tro vén cho Dy @n Khu d6 thj méi Go Gang -
Thanh phé Viing Tau. Theo d6 sé tién vay vén 1a 490 ty ddng, thdi gian vay la 12 thang va
sé tiép tuc dwoc gia han theo thda thuan gitba hai bén. Lai suét vay theo théa thuéan va
dwoc ap dung cho tirng giai doan. Lei ich Khai Hoan Land thu dwoc la sau khi Khai Hoan -
Viing Tau Group hoan tat cac diéu kién phap ly tién quyét ctia Dy &n bao gbm: Van ban
chép thuan dau tw/ Gidy chirng nhan dau tw; Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000, Khai Hoan Land sé& dwoc quyén quyét dinh tham gia hop tac dau tw
phat trién 02 Tiéu khu clia Dy &n véi dién tich khoang 170 hecta.

Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh bao gbm:

Khoan tién 106.000.000.000 déng theo théa thuan s6 02/BBTT/GHX-KHL ngay 03/02/2020
gitra Cong ty C& phan Bat Dong San Khai Hoan Land va Céng ty TNHH Giao Hwéng
Xanh. Theo d6 Coéng ty Cé phan Bat Péng San Khai Hoan Land thay méat Giao Hwdng
Xanh chuyén tién cho bén Céng ty TNHH Xay dwng - Thwong mai Thuan Viét sb tién
twong (rng 10% gia tri hop déng thiét ké, giam sét, thi cong va cung cap I&p dat thiét bi dw
an La Partenza ky gitra Cong ty TNHH Giao Hwdng Xanh (Chi dau tw) va Cong ty TNHH
Xay Dyng va Thuong Mai Thuan Viét (Nha thdu chinh). Hop déng sé 01/2020/GHX-TV
ngay 02/03/2020.

Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh sb tién 81.144.981.881 dbng theo hop
ddng nguyeén tac sb 01/HDNT-DV-GHX-KHL-KML ngay 02/01/2020 gitra 3 bén gébm Céng
ty TNHH Giao Hwédng Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghia vu chuyén tién
d4u tv dy an La Partenza.

Khoan ky quy dw an Helios Coastal City Phi Quéc theo Hop dbng tién giri ky quy co ky
han sé 03-BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HDTG n&m 2018 gitra 3 bén Ia Ngan hang BIDV -
CN Phu Quéc, Ban quan ly khu kinh té Phi Quéc va Céng ty CP Bét déng san Khai Hoan
Land. Hop ddng c6 ky han 12 thang, 1ai suét 6,4%/nam, tw dong gia han khi dao han.

Cong ty Co phan Bat Dong San Khai Hoan Land va Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh da
ky hgp ddng hop tac kinh doanh sb 20/2020/HDHTBTKD/GHX-KHL ngay 01/08/2020
nham hop tac dau tw kinh doanh dy an La Partenza, trong d6 Céng ty Cé phan Bat dong
san Khai Hoan Land gép vén 800 ty ddng vao dw an va sé nhan dwoc 450 can ho tai dw
an nay. Gia tri can ho dwoc xac dinh theo gia trj Chi dau tw cong bé tai thdi diém ban.
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10.

11.

12.

TAI SAN CO DINH H(PU HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2020

Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2020

GIA TR] CON LAI

Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

Nguyén gid TSCP hét khdu hao con st dung

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

GIA TR] HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2020

Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2020

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

Nguyén gia TSCB hét khdu hao con st dung

CHI PHIi XAY DUYNG CO BAN DO DANG

Nha mau La Partenza
Chi phi thiét ké website Cong ty

Céng
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MAU sO B09 - DN

Thiét bj
van phong ety
VND VND

2.985.914.820

2.985.914.820

2.985.914.820

2.985.914.820

2.974.633.518

2.974.633.518

11.281.302 11.281.302
2.985.914.820 2.985.914.820
11.281.302 11.281.302

2.985.914.820

2.985.914.820

Phan mém

ké toan T6ng
VND VND
221.215.500 221.215.500
221.215.500 221.215.500
159.766.750 159.766.750
61.448.750 61.448.750
221.215.500 221.215.500
61.448.750 61.448.750

221.215.500 221.215.500
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
1.079.153.556 1.079.153.556
- 47.500.000

1.079.153.556

1.126.653.556
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

15.  PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN
31/12/2020 01/01/2020
Gia tri $6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha
ghi s ning tra no ghi sé ning tra no
VND VND VND VND
Céng ty TNHH M6 Hinh Xanh ; - 280.000.000  280.000.000
Coéng ty TNHH DAau tw kinh
doanh BAt ddng san Shiny 86.404.116 86.404.116 86.404.116 86.404.116
Céac dbi twong khac 59.690.246 59.690.246 39.893.520 39.893.520
Céng 146.094.362  146.094.362  406.297.636  406.297.636
16.  CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Chi phi méi gi¢i bat dong san 71.249.969.410  18.711.269.101
Trich trwéc 4i trai phiéu phai tra 2.204.135.096 "
Céng 73.454.104.506  18.711.269.101
17. PHAI TRA KHAC

Ngén han

Thu hd tién dat coc tir ngudi mua bat déng san
- Dw é&n Vinhomes Grand Park (Quén 9)

- Dy &n Vinpearl Grand World, Pht Quéc

- Dw én GS Metro City

31/12/2020 01/01/2020

VND VND
103.349.927.743 14.626.324.007
16.119.209.387 4.346.701.273
8.212.657.050 292.591.050
4.800.016.500 980.087.575
1.800.014.040 .
199.989.000 599.989.000

- D &n Condotel Hon Tre - Nha Trang Vinpear!

- D an Sunshine Diamond River Quéan 7
- Cac dw an khac
Kinh phi céng doan

Cong ty Cb phan Bat dong san Khai Minh Land (*)

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac

Dai han
Nhan ky cuwoc, ky quy dai han
Céng

1.106.532.797

24.148.100
83.059.029.392

4.147.540.864

11.650.000.000
11.650.000.000

1.017.500.000
1.456.533.648
15.257.400

10.264.365.334

11.000.000.000
11.000.000.000

114.999.927.743

25.626.324.007

(*) S6 tién Cong ty C6 phan Bat Dong San Khai Minh Land chuyén vé Céng ty Cé phan Bét
Pong San Khai Hoan Land theo Hop ddng nguyén téc vé viéc phat trién dw an va dich vu
phan phbi déc quyén dy an La Partenza sé 01/HDNT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay
02/01/2020. Theo hop ddng, Chi dau tu la Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh giao cho
Céng ty Cé phan Bat Bong San Khai Minh Land thue hién thu chi, phan phéi déc quyén du
an La Partenza va sé chuyén sb tién thu dwoc vé cho Cong ty Cé phan Bat Bong San Khai
Hoan Land quan ly; sau khi da trir cac chi phi lién quan s6 con lai sé dwoc chuyén vé cho
Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh khi khach hang, nha dau tw ky hop ddéng mua ban.

19



0¢

IQu BY} 0p nes 0202/50/5¢2

uey /Buey ¢ g ugo) ; ; . 19D ugAnyo ughnb 9o Buoyy ; .
0eq wep ues 18} 909 : %S'LLelnglyd el Ny 001 00zl ; Aebu z0'0Z0Z1HM ANO4
yueyy ea Buey) g¢ uey Ay eno nep A ¥ 1ens (g1 dg1ybu yueop ngiyd res | e
IQU BU} Op nes 0c0g/co/sT

uey /Buey) ¢ 1g| ueo} P Iop ugAnyo ua/nb 9o Bugyy . ;
OBq WEp ues 18} 00 : %S'LL el naydieil  nguy 00l 008 . Y Aebu 1.0°0Z0Z THM ANOSE
yueyy eA Buey) g¢ uey £y eno nep 3 1 1ens 127 da1yBu yueop naiyd 1et | naiyd g1
oeq wep ue| /Buey) ¢ 1g| ugo) mn nau 001 ge 19p ugAnyo ugAnb 9o Buguy 6102/6/0¢ Aebu
ues 18} 90 Buguy  yueuy e Buey) g uey £y 4 deiybu yueop naiyd 1ei|  10-2Z0Z80THM ngiyd 1et
oeq wep ug| /Buey; € 1g| ugoy B N 001 ™ 1P ugAnyo ughnb 0o BuQuy 6102/L/0¢ Aebu
ues 1e3 00 Buoyy  yuey) eA Buey) og uey Ay ; deiybu yueop naiyd e 10-2Z0Z80THM ngiud e
uéy rep ngiyd res|
ug| /Buey) ¢ 1g| ugoy ey 10D URANYD URAND 00 Bugyy 020z/z1/82 Kebu
OBqWEDUBSIBIOD  yuey en Buey) z| uey Ay <t uBU 00k 009205k gguey yugop nawd 11l Z004Z0ZHTHM Naiud el
uéy ugbu ngiyd re

weu/% anA

oeq wep ues jel ngyd 1e13 udy 1oy Jens 1e pByudn 5 %:p, - ngiyd rex 1¢o noyd reaL

NG - 608 OS NYW

:nes ayu £y Bued end pzoz weu z| Bueyy L¢ Aebu ugp yuey jeyd ep naiyd 1e43 391 1YD

000°000°00Z°8} 180°S9€'6.8°09€ Buoo
" 5 » (616'7£9°080°8) neiyd resy yuey jeyd iyd yo
= % € 000°000°000°002 0Z0ZTHY aNO4 ngiyd rel | 16 yusiy
€ 000°000°00Z '8} > 000°000°00Z '8} 10-220Z80THM naiyd teu] e1b yuay

000°000°00Z°81 180°S9E'6L1°0L2 uéy lep naiyd 1es|
§ % L 000°000°092°0S} 2001.20ZHTHY naiyd reu ] eib yuen

g 000°000°09.°0S uéy uebu naiyd res|
weN aNA weN aNA
uey fy inen uey Ay inen

0Z0Z/10/1L0 0Z0Z/ZLILE

HNIHO IVL 3NHL ON VA AVA

08y} WY YUY 8] 08D 0Bq 19A 10Y) BUGD 90D 26N LB BA Yuey) doy ugyd q Jow ej Aeu yuiw jehny) 980
HNIHO IVL OYD OY4 HNIN 13ANHL

8l

ANV NYOH IVHY NYS ONOG Lydg NYHd 02 AL ONOD



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc déng théi voi bao cao tai chinh kem theo

19. VON CHU SO HOU

Thay déi trong vén cha sé& hivu

Tai ngay 01/01/2019
Loi nhuén trong nam

1.200.000.000.000

Vén LNST chwa Sk
Pidu 18 phan phéi °Ng
VND VND VND

51.245.655.487
- 10.161.792.338

1.251.245.655.487
10.161.792.338

Tai ngay 01/01/2020

1.200.000.000.000

61.407.447.825

1.261.407.447.825

Tang vén trong nam
Loi nhuan trong néam

400.000.000.000 -
- 96.712.775.806

400.000.000.000
96.712.775.806

Tai ngay 31/12/2020

1.600.000.000.000

158.120.223.631

1.758.120.223.631

Chi tiét von gép chu sé hivu

Céng ty TNHH Tap doan
Khai Hoan - Viing Tau
Ong Nguyé&n Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Huong
Ong Phan Tuén Nghia
Cbé déng khac

Céng

31/12/2020 01/01/2020
Giatri Tylé Giatri Tylé
VND % VND %

576.000.000.000 36,00%
256.000.000.000 16,00%
396.040.000.000 24,75%
371.960.000.000 23,25%

396.480.000.000 33,04%

709.520.000.000 59,13%
54.000.000.000 4,50%

40.000.000.000 3,33%

1.600.000.000.000  100%

1.200.000.000.000  100%

Trong nam 2020, cd déng lén clia Céng ty l1a Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
da chuyén nhuwong toan bd vén sé hiru trong céng ty cho cac cb déng ca nhan véi sb lwong cd
phdn 1a 39.648.000 cb phan, twong t*rng ménh gid 396.480.000.000 dbng. Tai ngay
31/12/2020, Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau khéng con la cb déng lén nhung

van la bén lién quan clia Céng ty.

Cé phéan

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

- C6 phiéu phé théng

Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (ddng/CP)

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich vu méi gi¢i bat doéng sén

Cong

31/12/2020 01/01/2020
160.000.000 120.000.000
160.000.000 120.000.000
160.000.000 120.000.000
160.000.000 120.000.000

10.000 10.000
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

302.970.443.350

136.649.941.164

302.970.443.350

136.649.941.164
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Céc thuyét minh nay la mot bo phéan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

21. GIA VON HANG BAN

Gia von dich vu méi gioi béat déng san
Cong

Chi tiét gia vén theo ndi dung chi phi

Hoa héng cho nhan vién
== Hoa héng cho nguwdi mua
Hoa héng cho céng tac vién
B Hoa hdng cho Bon vj lién két

- Coéng

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
159.868.248.240 89.144.410.598

159.868.248.240

89.144.410.598

Nam 2020 Nam 2019

VND VND
158.650.993.008 82.288.364.257
245.212.420 3.434.405.736
973.439.829 1.097.932.764
(1.397.017) 2.323.707.841

159.868.248.240

89.144.410.598

Mét s6 ndi dung gia vén ky nay am la do Céng ty hoan lai chi phi da trich thira trong ndm

trwoe.

22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHIiNH

- Lai tién gri ngan hang khéng ky han
Lai tir ky quy, ky cuoc

B L&i cho vay
Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh tir bén lién quan

Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau

23. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi i trai phiéu
Phi tw van phéat hanh trai phiéu
— Chi phi tai chinh khac

Céng

22

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
28.884.978 9.474.494

1.466.005.479
44.100.000.000

1.376.000.000
23.887.500.000

45.594.890.457

25.272.974.494

Nam 2020

Nam 2019

VND
44.100.000.000

VND
23.887.500.000

Nam 2020 Nam 2019

VND VND
20.373.530.400 546.202.719
2.919.365.081 364.000.000
422.000.000 -
23.714.895.481 910.202.719
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24,

25.

26.

27.

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cuy, d6 diing

Chi phi thué nha, thué van phong
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

THU NHAP KHAC

Thanh ly céng cu, dung cu
X ly s6 dw céng no
Cac khoan khac

Cong

CHI PHiI KHAC

Chi phi phat hanh chinh, cham nop thué
Chi phi phat vi pham hop déng
Xt ly s6 dw cong no

Cong
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Nam 2020 Nam 2019
VND VND
11.949.173.962 18.322.135.538
239.189.229 904.252.124
4.986.059.500 9.283.118.210
3.444.542.922 4.583.217.591
718.874.205 2.048.939.979

21.337.839.818

35.141.663.442

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
15.426.541.517 16.883.514.901
1.494.124.353 656.964.734
73.040.052 545.689.278
18.500.000 19.000.000
4.830.680.649 3.260.727.678
608.993.911 1.012.017.781

22.451.880.482

22,377.914.372

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

= 16.700.000
639.227.744 -
1.591.254 3.599.131
640.818.998 20.299.131
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
571.1563.591 316.476.333
50.000.000 279.900.000
2.336.769 386.097.270
623.490.360 982.473.603
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Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

28. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Cong: Céac khoan chi phi khéng duoc khau trir
Thu nhéap chiju thué

Thué suét

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

29.  CAM KET THUE HOAT DONG

Chi phi thué hoat déng téi thiéu da ghi nhan vao

Nam 2020

Nam 2019

VND

121.209.798.424
1.275.314.667
122.485.113.091
20%

VND

13.386.550.055
2.737.238.530
16.123.788.585
20%

24.497.022.618

3.224.757.717

Nam 2020

Nam 2019

VND
4.986.059.500

VND
9.283.118.210

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong nam

Tai ngay 31/12/2020, Céng ty co6 cac khoan cam két thué hoat déng khéng hiy ngang véi lich
thanh toan dw kién nhw sau:

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Trong vong mét nam 5.313.449.292 6.018.903.250
T ndm thtr hai dén ndm thr ndm 13.800.082.415 15.188.513.077
Sau ndm nam 156.900.000 156.900.000

Coéng 19.270.431.707 21.364.316.327

Céc khoan thué hoat dong trén thé hién sé tién thué mat béng. Chi tiét thoi gian thué nhw sau:

- Thué nha lam van phong tai L6 B10 thuéc khu nha & Tan Phong, phwéng Tan Phong, quan
7, thanh phé H4 Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi thdi han 7 ndm ké tir ngay 15 thang
05 nam 2018.

- Thué nha lam van phong tai L6 B11 thudc khu nha & Tan Phong, phwdng Tan Phong, quan
7, thanh phé H& Chi Minh. Hop déng thué duoc ky véi thdi han 7 ndm ké tir ngay 15 thang
05 n&m 2018.

- Thué nha lam van phong tai L6 B8, B9 thu¢c khu nha & Tan Phong, phwong Tan Phong,
quén 7, thanh phé Hb Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi théi han 10 nam ké tir ngay 01
thang 05 nam 2015.

- Thué nha lam van phong tai 1479 Khu phé My Toan 1-H3, phwéng Tan Phong, quan 7,
thanh phé H& Chi Minh. Hop déng thué duoc ky véi thdi han 8 ndm tir ngay 01 thang 08
nam 2015.

- Thué nha lam van phong tai 970 Nguyén Van Linh, khu My Toan 3, phwéng Tan Phong,
quan 7, thanh phd H6 Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi théi han 10 nam ké tir ngay 01
thang 04 nam 2016.

- Thué nha lam van phong tai 11C Nguyén Hiru Cénh, phudng 19, quan Binh Thanh, thanh
phd H6 Chi Minh. Hop ddng thué dwoc ky véi thdi han 7 nam ké tir ngay 15/11/2014 dén
15/12/2021.

- Thué nha Iam van phong tai can SH5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, phwéng An Loi Béng,
quén 2, thanh phé H& Chi Minh. Hop ddng thué duwoc ky véi thdi han tir ngay 18/08/2018
dén hét ngay 11/02/2022.

- Thué nha lam van phong tai s6 DP-03 Dragon Parc 2, dwéng Nguyén Hitu Tho, Phuéc
Kién, huyén Nha Be, thanh phé H& Chi Minh. Hop déng thué dugc ky véi thoi han 5 nam ké
tlr ngay 10/07/2018.

- Thué nha lam van phong tai s6 193 Nguyén Hoang, phudng An Phu, quéan 2, thanh phé Hb
Chi Minh véi thoi gian tir ngay 10/07/2020 dén 30/06/2023.
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30.

31.

GIAO DICH V@' CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

MAU SO B09 - DN

Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau Chii tich HDQT ciia Céng ty 14 ca nhan
¢6 anh hudng dang ké dén cong ty nay

Ong Nguyén Khai Hoan Cé dbéng Ién, Chi tich HDQT
Ba Tran Thi Thu Hwong Vo éng Nguyén Khai Hoan
Ba Nguyén Thi Lé Thuy Chi géi 6ng Nguyé&n Khai Hoan

$6 dw véi cac bén lién quan

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tam (rng
Ba Nguyén Thi Lé Thay 731.525.657 8.013.954.857
Ba Tran Thi Thu Huwong 998.137.303 418.137.303
Phai tra ngin han khac
Ba Tran Thi Thu Huwong 6.070.698 6.070.698

Thu nhap cta Ban Téng Giam Déc va thu lao cia Héi ddng quan tri

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Lwong va thwéng 1.458.600.000 668.136.239

CAM KET VON PAU TU

Cong ty CO phan Bat dong san Khai Hoan Land dang hop tac cung Céng ty TNHH Tap doan
Khai Hoan - Viing Tau (bén lién quan) dé& phat trién cac dy an dau tw véi qui mé Ion tai Thanh
phd Viing Tau, Phu Quéc, Nam Sai Gon. Theo d6, Céng ty cb phan Bat dong san Khai Hoan
Land sé duoc wu tién mua si va phan phéi déc quyén cac dy an do Céng ty TNHH Tap doan
Khai Hoan - Viing Tau lam chi dau tw. Théng tin so b mét sé Dy an do Céng ty Cé phan Bat
ddng san Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau dang ciing nhau
hop tac, phat trién nhu sau:

Dy an Khu d6 thi mé&i Go Gang - Thanh phé Ving Tau: Qui mé dw an 1.509 hecta, thei
gian dau tw chia thanh nhiéu giai doan tir nam 2018 dén 2034. Téng mrc dAu tw clia Dy
an dy kién 1a 145.000 ty déng. San pham cla Dy an bao gdm san pham khu d6 thj nghi
dudng két hop kinh té bién. Dy an da dwoc cap phép phé duyét nhiém vu didu chinh quy
hoach phan khu ty I& 1/2000 va dang trong giai doan tiép tuc hoan thién tha tuc phap Iy.

Dy an Khu d6 thi nghi dwéng Phi Quéc - Khai Hoan (Helios Coastal Phi Quéc): Dy an
phat trién chudi @6 thi nghi dwéng clia Cong ty véi qui md 54,5 hecta, tdng mirc dau tw dy
kién khodng 3.000 ty dgng. bt dau dau tw ndm 2019 dén nam 2024 dwa vao van hanh
khai thac. Day la dw an phat trién khu du lich sinh thai vai day da cac dich vu du lich bién
dén cac khu nghi dw&ng cao cép, hién dai nhung hoa nhap véi thién nhién hoang so cling
cac dich vy dang cap. Nam & dia diém Ganh Gi6, bai Ong Lang, xa Clra Dwong, Huyén
Pha Quéc. Dy an da nhan duoc Quyét dinh chi truong dau tw cia Ban Quan Iy Khu kinh
té Phi Quéc. Hién nay, Bai Ong Lang da dwoc phé duyét dé an chi tiét ty & 1/2000, Céng
ty dang hoan thién cac tha tuc phép ly dé& dwoc phé duyét db an chi tiét 1/500; tién hanh
thire hién céc cong tac @én bu, gidi phéng mét bang cho D an nay.

Dy 4n Cao 6¢ Can ho tai x& Nhon Durc, huyén Nha Bé (Tén thwong mai la La Partenza -
trwdc day la Sky Symphony): Quy mé dw an khoang 2 hecta bao gdm hon 1.200 can hd
v6i tbng mirc dau tw 1.750 ty ddng, thoi gian thue hién dy an tir ndm 2015 dén nam 2023.
La Partenza la dy &n c&n ho cao cép véi mirc gia ban hop ly tai khu Nam Sai Gon. Hién tai
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dw &n da gan hoan thién tha tuc phap ly (d4 c6 quyét dinh chuyé&n muc dich st dung dat va
phé duyét qui hoach chi tiét ty Ié 1/500).

Tai ngay 31/12/2020, Céng ty c6 phan Bét dong san Khai Hoan Land dang si¥ dung phan
Ién von do cac cb dong dong gop dé tham gia hop tac, dau tw, phat trién vao cac dy an bét
ddng san néu trén dwéi hinh thire cac khoan cho vay va dau tw vao cac cong ty trong Tap
doan. Hién cac dv an dang trong giai doan hoan thién cac thl tuc phap Iy can thiét theo
dang tién d6 dé ra. Hoi ddng quan tri va Téng Giam déc Cong ty cb phan Bat dong san
Khéi Hoan Land va cac bén dau tv cam két s& sém hoan thién cac thi tuc phap Iy dé trién
khai cac dy an thanh cong, qua d6 dam béo cung cép cac san phdm bat dong san ra thi
tredng trong thoi gian t6i. Do d6, Téng Giam déc tin twéng cac khoan dau tw gop vén, hop
tac dau tw va cho vay clia cong ty voi cac bén lién quan tai ngay 31/12/2020 la an toan,
mang lai hiéu qua cho doanh nghiép.

32.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé s kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan lam anh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén B4o
céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

33. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019 da
duwoc kiém toan.

TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thdng 01 nam 2021

Ngwei lap Ké toan trwdng
// | x.
Khu Viét Nghia Phung Quang Hai
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